
Informare privind plata părițlor comune 

 

Părțile comune sunt nu numai spațiile care compun proprietatea comună, ci conform 
definiției, introdusă prin noul Cod civil, care la art. 649, lit. c specifică, „sunt considerate 
părți comune dacă prin lege ori prin act juridic nu se prevede altfel: c) instalațiile de apă 
și canalizare, electrice, de telecomunicații, de încălzire și de gaze de la 
branșament/racord până la punctul de distribuție către părțile aflate în proprietate 
exclusivă, canalele pluviale, paratrăsnetele, antenele colective, precum și alte 
asemenea părți”. Pentru aceste motive se calculează cota parte din consumul comun 
chiar și pentru proprietarii debranșați sau cu gigacalorimetru propriu și se aplică 
dispozițiile legale, în stabilirea consumurilor de energie termică și a facturilor aferente. 

 

Astfel, partea comună o reprezintă și totalitatea instalațiilor de încălzire - conductele de 
transport a agentului termic din subsolul blocului și cele care tranzitează pe verticală 
apartamentele alimentând consumatorii de la etajele superioare, de la aparatul de 
măsură al condominiului, care delimitează proprietatea societății noastre de 
proprietatea comună a acestuia. În aceste condiții, părți comune nu înseamnă doar 
spațiile care compun proprietatea comună și ci totalitatea instalațiilor de utilități . 

 

Deci,  în calculul consumului comun se iau în considerare toate corpurile de încălzire din 
condominiu (conducte de distribuție + spații comune), cu excepția coloanelor care trec 
prin proprietățile individuale și a conductelor de aerisire care constituie consum 
individual. Energia termică aferentă consumului comun se achită de către toți 
proprietarii de apartamente din condominiul respectiv. 

 

Art. 9 din Ord. 343/2010 prevede, clar și neechivoc, că toți proprietarii din condominiu – 
indiferent dacă sunt sau nu racordați la sistemul de distribuție a energiei termice – achită 
cantitatea de energie termică aferentă consumului comun. 

 

Astfel, art. 9 din Ordinul Președintelui ANRSC nr. 343/2010 precizează în mod clar că: 

„Art. 9 - Cantitatea de energie termică aferentă consumului comun în imobilele de tip 
condominiu, indiferent dacă pentru individualizarea costurilor se utilizează repartitoare 
de costuri sau contoare de energie termică individuale la nivel de apartament, se 
repartizează proporțional cu cota indiviză și se achită de toți proprietarii din cadrul 
condominiului, indiferent dacă sunt sau nu racordați la sistemul centralizat de distribuție 
a energiei termice.” 



 

Totodată, potrivit art. 41, alin. 2 din Legea nr. 325/2006 a serviciului de alimentare cu 
energie termică: 

„2) Proprietarii apartamentelor individuale și ai spațiilor cu altă destinație decât cea de 
locuit situate în condominii, care nu sunt conectate la rețeaua de alimentare cu energie 
termică și branșamentele cărora au fost dezafectate, plătesc, în condițiile legii, energia 
termică aferentă părților comune din condominiu, cotă - parte stabilită proporțional cu 
cota parte indiviză deținută din proprietatea comună.” 

Prevederile legale sus menționate se regăsesc și în Procedura proprie de stabilire şi 
facturare a consumurilor de energie termică pentru utilizatori. 

 


